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המרכז הבינתחומי הרצליה, לכלכלה ומנהל מכון אהרן למדיניות כלכליתבית הספר דיקן 
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:משרדים ועסקים דומים, במגוריםגורמי הביקוש ועלויות הבניה �

oהכנסה ותוצר  ; מיסוי; בירוקרטיה; עובדים; עלויות הבניה; ריבית ומינוף

לבניה למגורים ועסקיםמלאי מתוכנן זמין =  הצע? ההבדלמהו �

?מה קובע את המלאי הזמין לבניה�

? עסקים; פיזור אוכלוסייה לפריפריה–35א "תמ:תכנון על�

oתכנון לכל הארץ במלאים לא מוגבלים לכלל השימושים:המלצה

פערי הארנונה למגורים ועסקים גורמים   :רשויות מקומיות�

לתמריץ שלילי לבניה למגורים  

oאיזון ההכנסה וההוצאה השולית למגורים ועסקים ברפורמה  :המלצה

ללא שינוי בתעריפים ובשילוב תקציב ממשלתי' בשלב א.  ארוכת טווח

oצולב  וניתוק בסבסוד מעבר למיסוי על פי ערך הקרקע : 'שלב ב
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  50%מהקרקעות ו  65%: רשות המקרקעין ומשרד השיכון�

יזמות פרטיתהיתר ) בעיקר פריפריה(מהיזמות 

oקרקעות לא מפותחות מיועדות לבניה בשטחי ) החכרה(מכירה : המלצה

הערים לחברות פרטיות ורשויות מקומיות

חידוש העיר ויעילותה מרכיב  מרכזי : 38 א"ותמפינוי בינוי �

כלכלית עם השפעה חיצונית בצמיחה

oתוכנית משמעותית של תמריצים לערים לעידוד חידוש עירוני  :המלצה

בכל הארץ ובמיוחד בפריפריה

משך זמן ארוך וחלקה הגדול לא בסטנדרטים מודרניים: בניה�

oהשקעות וסיומי בניה מהירים באמצעות מיסוי  , עידוד תיעוש :המלצה

מיועדת שאינה בנויה  /מס על קרקע מתוכננת. מופחת ופחת מואץ
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2008הנתונים משנת 
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2006-2011רשויות נבחרות , הכנסה והוצאה שנתית ממוצעת למשק בית



תעריף מקסימום  תעריף מינימום  סיווג  

31.62109.57מגורים  

62.08351.02משרדים  

422.161264.22בנקים  

22.63151.28תעשייה  

34.94132.83בתי מלון  

41.91204.11מלאכה   10

2013, תעריפי ארנונה



.לא מרשים? מכל זה םמה עושי�
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