
צבי אקשטיין ' פרופ



?ן"איך לפוצץ את בועת הנדל



)ביחס למדד המחירים לצרכן(מדד מחיר ריאלי של דירות 

.משרד הבינוי והשיכון: מקור

2.04%: שינוי שנתי על קו המגמה

גל עלייה

הייצובתכנית 

1997-2007:

22%ירידה של 

2007-2011:

37%עליה של 

?האם המחירים בישראל גבוהים. 15.5%עליה של : 2000-2011
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הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה: מקור



מחלקת מחקר/סקירה של בנק ישראל: מקור** 

אין עדין בועה  
?בישראל



)2004מחירי דיור מהרבע הראשון של (הקשר בין מחירי הדיור למשבר הפיננסי 

האקונומיסט: המקור



71%עליה של  -תל אביב 

)2011מחירי ( ר מגורים"מחיר ריאלי למ: נהרייה -ציר דימונה 

.ן"מכון גזית גלוב לחקר הנדל, ניצן צור: מקור

2000

42% - אשקלון

2011

73% -אשדוד 

43% -ראשון לציון 

59% -הרצליה 

46% -נתניה 

-6% -חיפה 
-23% -נהריה , עכו



)2011מחירי ( ר תעשייה ומסחר"מחיר ריאלי למ: נהרייה -ציר דימונה 

.ן"מכון גזית גלוב לחקר הנדל, ניצן צור: מקור

2000

2011

?למה. ממחירי הדיור במרכז 40%מחירי מבני תעשייה ומסחר נשארו קבועים והם כ 
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)2012(ר "תעריפי ארנונה למ

תעריפי הארנונה מתמרצים את העיריות לפתח שטחי תעשייה 

.ומסחר ולא שטחי מגורים

שינוי תמהיל התמריצים וחיוב תכנון למגורים   :פתרון

תעריף מקסימוםמינימום תעריףסיווג

30.91107.1מגורים

60.68343.13משרדים

412.671235.8בנקים

22.12147.88תעשיה

34.15129.85בתי מלון

.משרד הפנים: מקור



מהו הבור בתקציב ואיך ניתן  

?לסתום אותו
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ציר שמאלי - )תוצר(% הוצאה ציבורית 

ציר שמאלי - )תוצר(% חוב ציבורי 

ציר ימני - )תוצר(% גרעון הממשלה 

.הוא יעד הגרעון כפי שנקבע בתקציב 2014-ו 2013-הגרעון ל. בנק ישראל ומשרד האוצר, OECD: מקור

?שמרנית ואמינה: מדיניות פיסקאלית



ליעדבעקבות גידול בהוצאות מעבר , 2012/13כישלון בניהול תקציב •

).2%הגרעון יעד (וירידה בהכנסות ממיסים     

ויעד הגרעון  , 2012יחסית לתקציב  7%-גדל ריאלית בכ 2013תקציב •

.₪מיליארד  6-מ וקיצוץ הוצאות של כ"דרש העלאת מע. 4.65%הוא     

. 3%ויעד הגרעון הוא , 2013-יחסית ל 1.1%-יעלה בכ 2014תקציב •

(+..)   1% -ומס חברות ב) שונה( 1.5%-ידרוש עליית מס הכנסה ב    

. ₪מיליארד  15-וקיצוץ בהוצאות של כ    

...איך עובדת הממשלה–?  מה זה קיצוץ   

.תידרש התאמת הוצאות ובחינת שיעורי המס - 2015•

2014-2013תקציב 
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( מהתוצרכאחוז (הציבורית הביטחונית הצריכה 

%

הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה: מקור
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למה מחירי המזון בישראל 

? גבוהים



OECD -השוואה ל



:מניעים להתייקרות מחירי המזון

גורמי מאקרו

מחירי תשומות•

צמיחה גלובלית •

ומקומית

שערי חליפין•

מדיניות 
ממשלתית

התערבות ישירה  •
, מכסות, מכס( 

)סובסידיות

רגולציה (עקיפה •
סביבתית ופיקוח 

)תחרות

מבנה השוק

גודל השוק•

ריכוזיות•

מותגים פרטים•

הגבלות דתיות•

בטיחות מזון•

ת"משרד התמ: מקור



שינויי מחיר וכמות בעשור האחרון
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רשות ההגבלים העסקיים, כלכלן ראשי, ר שלומי פריזט"ד ?מדוע מחירי התצרוכת בישראל גבוהים



(Pink Sheet)  מחירי סחורות  -  נתוני הבנק העולמי 
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חקלאות משקאות מזון שמנים דגנים מזון אחר  אנרגיה

מדדי תשומות וסחורות

נתוני הבנק העולמי: מקור



ריכוזיות גיאוגרפית ברשתות שיווק

.רשות ההגבלים העסקיים: מקור

אומדנים לא סופיים–נתוני ביניים 



שטראוסתנובהקבוצת מוצרים

71%13%חלב טרי לשתייה

32%65%חלב בטעמים

62%24%גבינות

24%66%מעדני חלב

37%43%יוגורטים

)ח"בש, 2012(החלב נתחי שוק בענף 

לפיקוח תקציבי  המחלקה , של הכנסת והמידעהמחקר מרכז : מקור




